CONVENGCAO DE CONDOMINIO

MCF EMPREENDIMENTOS IMOBILIAROS SPE LTDA, CNPJ n° 26.748.762/0001-64; sediada na
Rua Feres Pedro Aun - n° 79 - Centro - Sala 03 - Indaiatuba - SP., por este instrumento estabelece a
Convengao de Condominio do empreendimento denominado CONDOMINIO AERONAUTICO
SANTOS DUMONT que reger-se-a pelos fins e efeitos previstos no Cédigo Civil Brasileiro, Lei n°.
10.406 de 10/01/2002 , Lei n°. 4.591 de 16/12/1964, com as modificagdes introduzidas pela Lei n°.
4.864 de 29/11/1995 e por fim a Lei 13.465/2017; na forma das cldusulas e condigbes seguintes:

FINALIDADES:

a) Regular os direitos e deveres dos Conddminos; estabelecer as regras referentes a
administragdo do Condominio; discriminar as partes comuns e as autbnomas e tratar das demais
matérias aqui constantes.

b) Estabelecer o Regimento Interno do empreendimento que, somente podera sofrer
modificagdes por aprovagao de Assembleia Geral, especialmente para este fim convocada.

¢) Regulamentar as relagdes entre condéminos/usuarios do empreendimento, visando o convivio
cordial e harmbnico e o necessario bem comum, o resguardo do condominio quanto a
responsabilidades por atos de terceiros.

d) Todas as normas enunciadas nesta Convengao de Condominio, aplicar-se-40 aos usuarios,
comodatarios, usufrutuarios, possuidores ou ocupantes legitimos de qualquer uma das unidades

autdbnomas integrantes do Condominio, bem como seus visitantes e servigais.
DO TERRENO E DO EMPREENDIMENTO

DESCRICAO DO TERRENO:

O terreno esta localizado na Estrada Municipal Timote Mesquiari - Cardeal - Elias

Fausto - SP. e possui a area total de 782.784,76 m? com descrigbes e caracteristicas constantes
na matricula n°® 18.752, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Monte Mor — SP,
devidamente registrada no Livro 2, da seguinte forma:

Uma Area de Terras, denominada “Lote 2”, com a area de 782.784,76 m? (setecentos e
oitenta e dois mil e setecentos e oitenta e quatro metros quadrados e setenta e seis centimetros
quadrados) , assim descrita e caracterizada: Inicia-se a descricdo no vértice 18A, confrontando
com o SITIO BARRO AMARELO - “REMANESCENTE” e com o Sitio Esperanca, objeto da
matricula N.° 10.531 do Oficial de registro de Imodveis de Capivari; deste vértice, segue
confrontando com o SITIO BARRO AMARELO - “REMANESCENTE”, com o seguinte azimute e
distancia: 136°00°00” e 290,07 m (duzentos e noventa metros e sete centimetros) até o vértice
13A; deste vértice, segue confrontando com o SITIO SAO JOSE — “REMANESCENTE — A” objeto

da matricula N.° 18.747, com as seguintes medidas e angulos: até o vértice 12, por 26,38m (vinte
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e seis metros e trinta e oito centimetros), com azimute de 241°52'33"; até o vértice 10, por 39,25m
(trinta e nove metros e vinte e cinco centimetros), com azimute de 219°52'21"; até o vértice 09, por
8,63m (oito metros e sessenta e trés centimetros), com azimute de 273°47°24”; até o vértice 06,
por 61,42m ( sessenta e um metros e quarenta e dois centimetros), com azimute de 206°05’22";
até o vértice 05, por 22,93m (vinte e dois metros e noventa e trés centimetros), com azimute de
249°18'44”; até o vértice 04A, por 88,46m (oitenta e oito metros e quarenta e seis centimetros),
com azimute de 198°16’31"; até o vértice 04, por 15,46m (quinze metros e quarenta e seis
centimetros), com azimute de 222°00721”; até o vértice 40A, por 98,14m (noventa e oito metros e
quatorze centimetros), com azimute de 227°21°38"; com o seguintes azimute e distancias
136°00°'01” e 643,94 m (seiscentos e quarenta e trés metros e noventa e quatro centimetros) até o
vértice 72; por um arco com desenvolvimento de 14,14 m (quatorze metros e quatorze
centimetros) e raio de 9,00 m (nove metros) até o vértice 71; com o azimute 46°00°'00” e 52,10 m
(cinquenta e dois metros e dez centimetros) até o vértice 70; por um arco com desenvolvimento de
8,31 m (oito metros e trinta e um centimetros) e raio de 21,00 m (vinte e um metros) até o vértice
69; com o azimute de 68°40'50” e 105,19 m (cento e cinco metros e dezenove centimetros) até o
vértice 69A; deste segue confrontando com o Lote 01, com o azimute e distancia: 144°24’'34” e
80,69m (oitenta metros e sessenta e nove centimetros) até o vértice 21A, deste segue
confrontando com a Faixa de terras, inicialmente Transcricao 1.467 LIVRO 3-B do Oficial de
Registro de Iméveis de Capivari atualmente objeto da matricula N.° 20.885 deste oficial, trecho
este ocupado pela Estrada Municipal Timote Mesquiari, com os seguintes azimutes e distancias:
180°16’26” e 76,71 m (setenta e seis metros e setenta e um centimetros) até o vértice 22;
206°08°29” e 255,48 m (duzentos e cinquenta e cinco metros e quarenta e oito centimetros) até o
vértice 23; 232°00'32” e 278,99 m (duzentos e setenta e oito metros e noventa e nove centimetros)
até o vértice 23A; deste segue confrontando com o SITIO SAO JOSE — “REMANESCENTE - B’,
objeto da matricula N.° 18.748 deste oficial, com o seguinte azimute e distancia: 298°37"11” e
232,15 m (duzentos e trinta e dois metros e quinze centimetros) até o vértice 73; por um arco com
desenvolvimento de 0,73 m ( setenta e trés centimetros) e raio de 9,00 m (nove metros) até o
vértice 74; com o azimute 293°41°58” e 57,74 m (cinquenta e sete metros e setenta e quatro
centimetros) até o vértice 75; por um arco com desenvolvimento de 1,59 m (um metro e cinquenta
e nove centimetros) e raio de 9,00 m (nove metros) até o vértice 76; com o azimute de 282°46’'14”
e 109,66 m (cento e nove metros e sessenta e seis centimetros) até o vértice 77; por um arco com
desenvolvimento de 8,47 m (oito metros e quarenta e sete centimetros) e raio de 21,00 m (vinte e
um metros) até o vértice 78; com o azimute de 259°40’11” e 62,44 m (sessenta e dois metros e
quarenta e quatro centimetros) até o vértice 79; por um arco com desenvolvimento de 10,90 m
(dez metros e noventa centimetros) e raio de 21,00 m (vinte e um metros) até o vértice 80; com o
azimute de 290°09’10” e 84,68 m (oitenta e quatro e sessenta e oito centimetros) até o vértice 81;
por um arco com desenvolvimento de 0,76 m (setenta e seis centimetros) e raio de 9,00 m (nove
metros) até o vértice 82; com os seguintes azimutes e distancias: 285°17°30” e 81,96 m (oitenta e
um metros e noventa e seis centimetros) até o vértice 83; 278°02’42” e 66,72 m (sessenta e seis

metros e setenta e dois centimetros) até o vértice 35A; deste segue confrontando com o SITIO
By
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IPIRANGA, Objeto da matricula N.° 10.651 do Oficial de Registro de Imoveis de Capivari, com os
seguintes azimutes e distancias 43°17'20” e 35,48 m (trinta e cinco metros e quarenta e oito
centimetros) até o vértice 35; 42°00'34” e 246,59 m (duzentos e quarenta e seis metros e
cinquenta e nove centimetros) até o vértice 36; 315°56’°01” e 306,62 m (trezentos e seis metros e
sessenta e dois centimetros) até o vértice 37; deste segue confrontando com o SITIO SANTA
MARIA DO TIJUCO PRETO, objeto da matricula N.° 24.205 do Oficial de Registro de Imoéveis de
Capivari, com os seguintes azimutes e distancias: 40°47°16” e 233,69 m (duzentos e trinta e trés
metros e sessenta e nove centimetros) até o vértice 01; 315°55°20” e 335,40 m (trezentos e trinta
e cinco metros e quarenta centimetros) até o vértice 22; deste segue confrontando com Sitio,
objeto da matricula N.° 160 do Oficial de Registro de Iméveis de Capivari, com os seguinte
azimutes e distancias: 46°15'04” e 259,63 m (duzentos e cinquenta e nove metros e sessenta e
trés centimetros) até o vértice 21; 341°39’49” e 97,71 m (noventa e sete metros e setenta e um
centimetros) até o vértice 20; deste segue confrontando com o SITIO ESPERANCA, objeto da
matricula 10.531 do Oficial de Registro de Imdveis de Capivari, com os seguintes azimutes e
distancias: 74°02°'52” e 189,77 m (cento e oitenta e nove metros e setenta e sete centimetros) até
o vértice 19; 73°11°49” e 166,25 m (cento e sessenta e seis metros e vinte e cinco centimetros) até
o vértice 18A, inicio da descri¢cdo, fechando assim o poligono aqui descrito com uma area
superficial de 782.784,76 m? (setecentos e oitenta e dois mil e setecentos e oitenta e quatro

metros quadrados e setenta e seis centimetros quadrados).

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO:

O empreendimento, € uma obra horizontal (condominio horizontal de lotes) composta por

areas comuns destinadas a circulagado de pedestres e veiculos, pista de pouso e decolagem e
taxiways auxiliares; portaria, administragédo e areas de lazer.

A parte privativa possui 290 unidades autbnomas numeradas e distribuidas conforme tabela
apresentada no Capitulo 2 e projeto aprovado em anexo a este memorial.

O “CONDOMINIO AERONAUTICO SANTOS DUMONT tera 782.784,76 m? de area total
de construgdo, sendo 289.770,21m? de area privativa das unidades auténomas (lotes) e

493.014,55m2, de area comum (Areas comuns ao condominio).

As areas comuns construidas no empreendimento sdo compostas por:
) Sistema_viario interno: composto pelas vias de circulagdo internas, vielas e jardins,
totalizando 85.426,57 m?
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o Sistema de lazer (01 a 04): composto por area ajardinada, com 114.448,61 m?
) Areas verdes (01 a 03): composto por areas de preservagdo permanente, com 111.167,73
m2
(=] [m]
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. Equipamentos Condominiais (01 a 09) com area total de 181.971,64 m?, conforme abaixo:

= Portaria (equipamento condominial 1), com 33,35 m?

= Prédio para administragdo (equipamento condominial 2), contendo salas para reunio,
administragao, copa e banheiros, totalizando 94,50 m?,

= Estacionamento (equipamento condominial 3),, com 1.264,01 m?

» Taxiways (equipamento condominial 4 e 6), formadas pelas taxiways auxiliares, totalizando
107.124,47 m?,

= Pista de pouso e decolagem (equipamento condominial 5), com 71.914,80 m?

= Reservatério de agua (equipamento condominial 8), com 203,95 m?

= Duas estagoes elevatérias de esgoto (E.E.E, equipamentos condominiais 7 e 9), com
area de 1.336,56 m?

CAPITULO |
DAS PARTES DE USO E PROPRIEDADES COMUNS

Clausula 1 - As partes e coisas de propriedade de uso comum dos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, com acessorios indissoluvelmente ligados as unidades autbnomas e ao conjunto do
empreendimento sdo as referidas no artigo 3° da Lei Federal n°® 4.591 e Lei n° 10.406 de
10/01/2002; ou seja, todas as dependéncias, equipamentos e instalacdes destinadas ao bom
funcionamento do empreendimento (condominio) como um todo, e nao definidas como unidade
autdbnomas ou a elas vinculadas.

Como area comum de divisdo proporcional a todo o empreendimento foram consideradas:

circulacdo de pedestres, veiculos e aeronaves; portaria, administragdo e areas de lazer,
especificadas no memorial descritivo em anexo, totalizando 493.014,55m? ja calculadas e
demonstradas no Quadro I* — na Coluna 15 e distribuida proporcionalmente conforme Quadro II*
—na Coluna 35.

CAPITULO Il
DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO

Clausula 2 - As Partes de Uso Exclusivo terdo uma Area Total de 289.770,21m2 de area

privativa das unidades auténomas (lotes).

Clausula 3 - As partes de propriedade exclusiva de cada condémino, também denominadas
unidades autdnomas, pertencentes individualmente e de pleno direito a cada um deles, as quais
caberao, como partes inseparaveis, uma fracdo de terreno e das coisas de uso comuns, sao as
relacionadas no Quadro Resumo de Areas em anexo e descritas conforme abaixo:

Paragrafo Unico - As partes de propriedade e uso exclusivo sdo de 290 unidades auténomas
(lotes) distribuidas e formadas conforme abaixo:
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EXPLICACAO DA NUMERAGAO E DAS UNIDADES AUTONOMAS:

QUADRA A NUMERAGAO: LOTES 01 a 28
QUADRAB NUMERAGAO: LOTES 01 a 14
QUADRAC NUMERAGAO: LOTES 01a 10
QUADRAD NUMERAGCAO: LOTES 01 a 10
QUADRAE NUMERAGCAO: LOTES 01 a 10
QUADRAF NUMERAGAO: LOTES 01 a 09
QUADRA G NUMERAGAO: LOTES 01 a 07
QUADRAH NUMERAGCAO: LOTES 01 a 05
QUADRA | NUMERAGCAO: LOTE 01

QUADRA J NUMERAGCAO: LOTES 01 a 06
QUADRA K NUMERAGAO: LOTES 01 a 16
QUADRAL NUMERAGAO: LOTES 01 a 21
QUADRA M NUMERAGCAO: LOTES 01 a 20
QUADRAN NUMERAGCAO: LOTES 01 a 27
QUADRA O NUMERAGCAO: LOTES 01 a 34
QUADRA P NUMERAGAO: LOTES 01 a 29
QUADRA Q NUMERAGAO: LOTES 01 a 20
QUADRA R NUMERAGCAO: LOTES 01 a 17
QUADRA S NUMERAGCAO: LOTES 01 a 06

v" UNIDADES AUTONOMAS:
*Lotes: Formados, cada um, por: espago para Lote propriamente dito.
*Os lotes serdo entregues demarcados. O tamanho dos lotes, coeficientes da NBR 12721 e
confrontagdes, podem variar dependendo da quadra em que esta inserido ou de sua posic¢ao, vide
QUADRO Il (paginas 3 a 15) - Célculo das Areas das Unidades Auténomas - Colunas 19 a 38.

v CONFRONTAGOES:
* Vide QUADRO V - INFORMACOES GERAIS (paginas 45 a 57).

* Quadros da NBR 12.721-06 contemplados neste processo.

CAPiTULO Ill
DO USO, FRUIGAO E DESTINAGAO DO EMPREENDIMENTO

Clausula 4 - O empreendimento tem destinacdo MISTA (COMERCIAL E RESIDENCIAL), sendo
vedado o uso, a conversao ou a adaptagao para quaisquer outros fins, salvo se expressamente

previsto na presente Convengdo de Condominio.

=
=
-I-EE
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Clausula 5 - As coisas de uso exclusivo de cada proprietario sdo alienaveis independentemente

dos demais conddéminos, sdo as unidades autbnomas, podendo cada proprietario usar e fruir de

suas unidades com exclusividade, segundo suas conveniéncias e interesses, respeitados os

termos da presente, o sossego, a moral e a estética do empreendimento.

Clausula 6 - Constituem direitos dos condéminos:

VI

VII.
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Alienar, prometer, vender, gravar, ceder ou transferir direitos aquisitivos ou de simples
posse sobre a unidade autbnoma, podendo, nas mesmas condi¢des, reivindica-los das
maos de quem indevidamente a detenha;

Usar, gozar, fruir e dispor da propriedade do modo que lhes aprouver, desde que
observadas as disposicbes da Convencdo de Condominio, do Regimento Interno e
demais regulamentos do empreendimento com destinacdo MISTA (COMERCIAL E
RESIDENCIAL), bem como da Lei n°® 4.591/64, com as modificagbes introduzidas pela Lei
n° 4.864 de 29/11/1965;

Dar em locagédo, observadas as condi¢gdes da legislagdo especifica e desta Convengéao
de Condominio;

Usar da coisa comum conforme sua destinagao especifica, sobre ela exercendo todos os
direitos que lhe confere a lei, a presente Convengao de Condominio, bem como o
Regimento Interno;

Comparecer as Assembleias ou nelas se fazer representar por bastante procurador,
podendo discutir, propor, aprovar, impugnar, rejeitar, votar e ser votado, desde que quite
com suas contribuicdes condominiais e demais valores eventualmente devidos ao
condominio;

Examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancarios e documentos outros,
podendo ainda, a qualquer tempo solicitar informacdes ao Sindico acerca de questdes
atinentes a administragao do empreendimento;

Fazer consignar no livro de atas da Assembleia ou no livro de reclamacgdes/e-mail do
condominio eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra decisdes e atos
que reputem prejudiciais a boa administracdo do empreendimento, solicitando ao Sindico,

se for o caso, a adogado das medidas corretivas adequadas;

Clausula 7 - Constituem seus deveres e, portanto ndo poderao os condéminos ou ocupantes
do empreendimento a qualquer titulo, seus empregados, ou quaisquer pessoas que entrem

em suas dependéncias:

Destinar a unidade a uso diverso do determinado nesta Convengao de Condominio e no
Regimento Interno;
Usa-la de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade, e a seguranga dos demais

conddéminos;

=
=
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VI

VII.

VIII.

XL

XIl.

XM1.

XIV.

XV.

Construir os hangares com estilo/padrao diferente do especificado no memorial descritivo
(Anexo 1), bem como utilizar a unidade em instalagdes ndo permitidas pelo condominio
(Regimento Interno, Habite-se e Conveng¢ao de Condominio);

Usar ou manter em depédsito materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos, deteriorantes,
que transmitam odor, nocivos a saude ou ainda que possam afetar a seguranca do
empreendimento, dos conddminos e funcionarios;

Utilizar empregados do condominio em servigos de natureza meramente particular;

Utilizar alto-falantes ou quaisquer outros aparelhos ou objetos sonoros que pelo ruido
perturbem o sossego dos demais condéminos;

Usar as respectivas unidades autbnomas, ou aluga-las ou cedé-las para atividades
ruidosas.

Colocar, nem deixar que coloquem nas partes comuns do empreendimento quaisquer
objetos ou instalagées, sejam de que natureza for.

Manter nas respectivas unidades autbnomas instalagdes ou aparelhos que causem perigo
a seguranga e a solidez do empreendimento ou que causem incémodo aos demais
conddminos;

Deixar de contribuir para as despesas comuns do empreendimento, de acordo com o
estabelecido no Capitulo VI - DAS DESPESAS DO CONDOMINIO E DA FORMA DE
PARTICIPACAO DOS CONDOMINOS;”

Deixar de contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembleia Geral, na
forma e na proporcgéo estabelecida no Capitulo VI - DAS DESPESAS DO CONDOMINIO E
DA FORMA DE PARTICIPACAO DOS CONDOMINOS;

Deixar de comunicar imediatamente ao Sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em
sua unidade;

Executar servicos de mecanica ou funilaria e qualquer conserto de carros nos locais
destinados a guarda dos mesmos, salvo pequenos reparos necessarios a desenguigar
veiculos;

Instalar estagdes de radioamadores ou quaisquer outras que possam causar interferéncia
nas operagoes aéreas das aeronaves, ou danos aos aparelhos e instalacbes elétricas dos
demais condéminos e do condominio;

Omitir nos contratos de locagdo das unidades, a obrigatoriedade dos inquilinos de
respeitar a presente Conveng¢dao de Condominio, o Regimento Interno e os

regulamentos do empreendimento;

Clausula 8 - Todas e quaisquer ocorréncias referentes ao empreendimento deverdo ser

registradas por e-mail ou em livro de ocorréncias, aberto exclusivamente para este fim.

Clausula 9 - E expressamente proibido o ingresso em qualquer dependéncia do empreendimento

de vendedores ambulantes, agentes de propaganda, corretores de planos de capitalizagdo, bem

como de pessoas que se dediquem a angariar donativos, exceto quando para atendimento unico e

B
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exclusivo do préprio conddomino que os houver chamado, desde que devidamente comprovada

esta circunstancia.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

Clausula 10 - O condominio sera administrado por um Sindico, pessoa fisica ou juridica,

conddmino ou néo, eleito em Assembleia geral ordinaria com mandato de dois anos, podendo ser

reeleito, por igual periodo.

Pardgrafo Unico - Na mesma Assembleia sera eleito ainda, um Subsindico e Conselho

Consultivo/fiscal composto de 03 membros para idéntico periodo de gestéao.

Clausula 11 - Compete ao Sindico:

a)

b)

d)

e)

)]
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Representar, ativa e passivamente o condominio, em Juizo e fora dele, e praticar todos os
atos em defesa dos interesses comuns, para o que lhe sdo outorgados os mais amplos e
gerais poderes em direito admitidos, inclusive os "ad judicia", os de transigir, desistir,
confessar, receber citagao inicial, receber, dar quitacao e firmar compromisso;

Admitir e dispensar empregados, inclusive contratar prestadores de servigos, baixar
instrugdes detalhando seus servigos e fungdes, fixando-lhes salarios dentro da verba para
tanto estabelecida no orgamento do ano;

Exercer a administragado interna do empreendimento, diligenciando no que respeita a sua
conservagao, vigilancia, moralidade e seguranga e guarda das partes comuns e zelando
pela prestagao dos servigos que interessam a todos os condéminos;

Arrecadar as quotas dos condéminos e impor e cobrar as multas estabelecidas em Lei,
nesta Conveng¢ao de Condominio e no Regimento Interno, inclusive judicialmente,
sempre que for o caso, sujeitando-se o infrator ao pagamento das custas judiciais e
honorarios de advogado, bem como dos demais consectarios legais e/ou previstos neste
instrumento;

Cumprir e fazer cumprir a lei, a Convengao de Condominio, o Regimento Interno e as
deliberagcbes das Assembleias gerais.

Executar o orcamento aprovado em Assembleia, prestando-lhe contas ao final de cada
exercicio financeiro ou quando for por ela exigido, com exibicdo dos documentos
comprobatérios, e apresentando o orcamento da receita e da despesa por ele elaborado
para cada ano;

Fazer sempre concorréncia para os servigcos do condominio, podendo ordenar qualquer
reparo ou adquirir o que for necessario ao empreendimento, dentro da verba
orcamentaria, as despesas extraordinarias se a urgéncia das medidas ndo aconselharem

que se aguarde decisdao em Assembleia;

[=
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h) Convocar Assembleia dos condéminos, bem como lhe dar imediato conhecimento da
existéncia de procedimento judicial ou administrativo de interesse do condominio;

i) Entregar ao seu sucessor todos os documentos, livros e pertences do condominio que
estiver em seu poder;

j) Receber e dar quitacdo em nome do condominio, movimentar as contas bancarias do
mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e acessorios
necessarios;

k) Entender-se com reparticdes publicas e empresas concessionarias de servigos publicos
sobre assuntos que disserem respeito ao empreendimento em suas partes comuns;

[) Manter assentamentos contébeis sob técnica adequada;

m) Elaborar e executar o PMP (Plano de Manutencao Preventiva do Condominio), de acordo
com a NBR 5674, Manutengao da Edificacdo e Manual das Areas Comuns da Edificacéo;

n) Contratar o seguro;

o) Advertir, verbalmente ou por escrito, o condémino infrator de qualquer disposicao da
presente Convengado ou do Regimento Interno inclusive as relacionadas ao véo, a
seguranga e movimentagao de aeronaves, conforme regime da ANAC e RBAC 161.

p) Resolver os casos omissos.

Clausula 12 - As fung¢des administrativas ou parte delas poderdo ser delegadas pelo Sindico a
pessoas fisicas ou juridicas de sua confianga, e sob sua inteira responsabilidade, mediante

aprovacao da Assembleia Geral.

Clausula 13 - Das decisdes do Sindico cabera recurso a Assembleia Geral, convocada a pedido
do interessado. Ratificada a decisdo do Sindico, pagara o recorrente as despesas acarretadas
com a convocacgéo e realizacdo da Assembleia. Rejeitada tal decisdo, as despesas correrdo por

conta do condominio.

Clausula 14 - O Sindico podera ser destituido por maioria absoluta de seus membros, em

Assembleia Geral Extraordinaria, para este fim especialmente convocada.

Clausula 15 - O Sindico recebera a remuneragdo mensal que for fixada anualmente em
Assembleia Geral Ordinaria, da mesma forma sera fixada o valor da remuneracdo da

Administradora.

Clausula 16 - Em caso de morte, renulncia, destituicdo ou impedimento do Sindico, assumira o
cargo o membro mais velho do Conselho Consultivo/Fiscal, que o exercera até a eleigdo do novo
Sindico, pela Assembleia Geral Ordinaria, recebendo a remuneragao do Sindico neste periodo.

Clausula 17 - Sao atribuigdes do Conselho Consultivo/Fiscal:

=
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a) Assessorar o Sindico na solugdo dos problemas que dizem respeito ao Condominio,
inclusive comunicando aos condéminos as irregularidades que eventualmente constatar;

b) Aprovar ou rejeitar solicitagdo do Sindico para a realizagdo de despesas extraordinarias,
nao previstas no orgamento e sem tempo habil para convocagcdo de Assembleia Geral,
que, no entanto, posteriormente, devera ratificar ou ndo a decisao;

c) Por solicitagdo do Sindico, Administradora ou condémino interessado, intervir em impasse
entre eles criado, visando soluciona-los;

d) Emitir parecer sobre as contas do Sindico ou da Administradora, no tocante ao
condominio e colaborar na elaboragdo do orgamento a ser apresentados pelo Sindico em
Assembleia Geral;

e) Fiscalizar as atividades da administracdo e examinar as suas contas, relatérios e
comprovantes;

f) Comunicar aos condéminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades
havidas na gestao do condominio;

g) Autorizar a utilizagao financeira do Fundo de Reserva

h) Dar parecer sobre as contas do Sindico e da administracdo, bem como sobre a proposta
de orgamento para o subsequente exercicio, informando a Assembleia Geral; e

i) Abrir, encerrar e rubricar o Livro-Caixa.

Paragrafo Primeiro - O Conselho Consultivo/Fiscal tera um Presidente, eleito entre seus

membros, em reuniao especifica para este fim, pela maioria simples de seus votos.

Paragrafo Segundo - O Conselho Consultivo/Fiscal reunir-se-a sempre que convocado pelo seu
Presidente ou pelo Sindico e adotara suas deliberagcbes pelo voto que represente a maioria

simples dos seus respectivos integrantes.

Clausula 18 - Ao Subsindico cabera colaborar nas fungdes do Sindico, quando houver solicitagao

do Sindico, bem como substitui-lo nos seus eventuais impedimentos.

Clausula 19 - E vedada a escolha, para qualquer das fungdes acima, o condémino multado nos
dois ultimos exercicios ou que, nesse mesmo periodo, tenha sido executado para pagamento de

suas obrigagdes.

CAPITULO V
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Clausula 20 - Além das Assembleias Gerais Extraordinarias, que poderdo ser convocadas sempre
que houver necessidade, sera realizada anualmente uma Assembleia Geral Ordinaria, na
SEGUNDA QUINZENA DE MARGCO, salvo motivo de foga maior, tais como epidemias ou
pandemias, convocada pelo Sindico, sendo ela o 6rgdo maximo de deliberagdo soberana sobre

B
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qualquer assunto de interesse do Condominio, incluidos seu terreno, suas dependéncias e
instalagdes.

Paragrafo Primeiro - As Assembleias Gerais tém poderes para resolver quaisquer duvidas, casos
n&o previstos em leis, nesta Convengédo de Condominio e no Regimento Interno.

Paragrafo Segundo - Logo na sua chegada ao recinto onde se realizara a reunido, o0s
conddminos assinaréo livro de presencga, indicando suas unidades autbnomas.

Clausula 21 - A Assembleia Geral Ordinaria sera dirigida por um presidente eleito no inicio dos
trabalhos, que escolhera um secretario, os quais ndo poderdo ser o Sindico ou membro do
Conselho Consultivo/Fiscal, cabendo-lhe principalmente:

a) Fixar o orcamento do ano em inicio;

b) Eleger o Sindico;

c) Aprovar as resolugdes do Sindico;

d) Deliberar sobre a previsdo orgamentaria apresentada pelo Sindico, inclusive sobre a
realizagdo de despesas extraordinarias, nao previstas em orgamento;

e) Deliberar sobre as contas referentes ao exercicio anterior apresentadas pelo Sindico,
ficando o condémino que eventualmente estiver exercendo tal cargo, impedido de tomar
parte na votagao, muito embora possa participar da discussao;

f) Decidir sobre assuntos de interesse geral, além das matérias inscritas na ordem do dia; e

g) Aprovar as contribuicdes dos conddminos e a prestacéo de contas do Sindico.

Clausula 22 - As Assembleias Gerais Extraordinarias realizar-se-d0 sempre que forem
convocadas pelo Sindico ou proprietarios estes que representem 1/4 dos conddminos. Serdo
realizadas mediante convocagao por circular assinada pelo Sindico ou proprietarios interessados,
enviados aos demais proprietarios, por carta ou sob protocolo, entregue pessoalmente aos
conddminos, ou ainda por e-mail ou aplicativo, com antecedéncia minima de oito dias da data

fixada para a sua realizagao, que indicara, também, o dia, a hora e o local das reunides.

Clausula 23 - As deliberagbes da Assembleia serdo tomadas, em primeira convocagao por
maioria de votos dos conddminos presentes que representem pelo menos metade das fragbes
ideais e, em segunda convocagéao, 30 (trinta) minutos apds a hora determinada para a realizagédo
da primeira, podera deliberar por maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido quorum

especial, conforme disposto nos artigos 1.352 e 1.353 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Clausula 24 - As decisdes referentes as modificagdes da presente Conveng¢ao de Condominio
s0 poderao ser tomadas pelo "quorum" que represente pelo menos 2/3 dos votos dos condéminos
das fragbes ideais no solo e nas outras partes comuns; ja as modificacdes no Regimento Interno
ocorrera pela aprovagéo da maioria simples dos condéminos presentes na Assembleia Geral.

Modificagbes de partes comuns s6 poderdo ser feitas com a concordancia de 2/3 dos votos dos
conddminos das fragbes ideais no solo e nas outras partes comuns, com perda de direito de voto

com aqueles que estejam em débito com o condominio. Mudanga de destinagdo do
k0]
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empreendimento, ou da unidade imobiliaria, depende de aprovagdo da unanimidade dos

conddminos. Artigos 1342 e 1351.

Clausula 25 - Se uma unidade vier a pertencer a diversas pessoas, por sucessao ou qualquer
outra forma, estas deverdo eleger uma dentre elas, para representa-las diante dos demais

conddminos.

Clausula 26 - Os conddminos em atraso no pagamento das cotas que lhes couberem nas
despesas do condominio e das multas que lhes tenham sido impostas ndo poderao tomar parte
nas deliberagdes, exceto no caso expressamente previstos nesta Convengao de Condominio e
estipulados em Lei. Se, ndo obstante esta proibigao votarem em Assembleias, os seus votos serao

nulos.

Clausula 27 - As decisdes das Assembleias serao registradas em ata, lavrada em livro préprio,
pelo secretario da mesa que dirigir a reunido respectiva, cujas folhas serao todas rubricadas pelo
Sindico, que fara os termos de abertura e encerramento, devendo a ata ser assinada pelo
secretario, presidente, membros do Conselho Consultivo/Fiscal presente, e pelo Sindico, delas
remetendo o Sindico, no prazo de 30 (trinta) dias subsequentes, cépias a todos os conddbminos,
por carta registrada ou protocolo, embora fiquem obrigados a respeitar as decisbes
independentemente de seu recebimento. Sera assinado o livro de presenga por todos os que
comparecerem, indicando sua unidade autbnoma e respectiva fragao ideal no solo e nas outras

partes comuns.

Clausula 28 — A ata devera ser registrada em cartério até 60 (sessenta) dias apos a realizagao da

Assembileia, salvo por motivo de forga maior, tais como greves gerais, epidemias ou pandemias.

Clausula 29 - Os conddminos poderao se fazer representar nas Assembleias por procuradores
com poderes especiais para legalmente praticarem os atos necessarios e contrair obrigagdes
segundo o que dispuser a ordem do dia, devendo o instrumento publico ou particular de mandato,
neste ultimo caso com firma reconhecida, ser apresentada ao Sindico 24 (vinte e quatro) horas

antes do dia da reunido.

Clausula 30 — Se a Assembleia ndo se reunir para exercer qualquer dos poderes que lhe
compete, quinze dias apdés o pedido de convocagdo, o juiz decidira a respeito, mediante

requerimento dos interessados.

Clausula 31 — Os votos serdo proporcionais as fragdes ideais no solo e nas outras partes

correspondentes a cada condémino.
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CAPITULO VI
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO E DA FORMA DE PARTICIPAGAO DOS CONDOMINOS

Clausula 32 - Cada condémino contribuird para o pagamento das despesas do condominio, de
acordo com o orgamento fixado em cada exercicio, até o dia 15 de cada més, assim como das
despesas extraordinarias, na forma prevista nesta Conveng¢ao de Condominio.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral podera definir outros prazos ou datas para o
recolhimento das quotas destinadas ao pagamento das despesas comuns.

Paragrafo Segundo - Os condbminos contribuirdo para o pagamento das despesas do
condominio conforme fragéo ideal de cada unidade.

Paragrafo Terceiro - As despesas relativas as partes comuns de uso exclusivo de um condémino,
ou de alguns deles, incumbem a quem delas se serve.

Paragrafo Quarto - O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relagdo ao
condominio, inclusive multas e juros moratoérios.

Paragrafo Quinto - Todas as contribuigbes, juros, multas e outras receitas serdo depositadas em
estabelecimento bancario oficial, em conta prépria em nome do Condominio e movimentada pelo
Sindico ou, quando for o caso, por representante legal/Administradora.

Paragrafo Sexto - Em Assembleia, especialmente convocada, ou entre os conddéminos
proprietarios das unidades, serdo acordados, sempre que necessario, quais serdo os itens que

deverdo seguir o paragrafo acima, bem como a definigdo dos valores a serem cobrados.

Clausula 33 - Constituem encargos, suportados por cada um dos condéminos, a cota parte do
rateio das despesas condominiais correspondente a fragdo ideal no solo e nas outras partes
comuns, de cada unidade autbnoma:
a) O prémio do seguro;
b) Impostos e taxas langados sobre as partes comuns do imével;
¢) Honorérios do Sindico e salarios dos demais empregados;
d) As despesas de administracdo, manutencéo e conservagdo do empreendimento, e asseio
de tudo que for comum;
e) As despesas de agua, forga elétrica e iluminagao correspondente as partes de uso comum
e areas gerais do empreendimento; e
f) As obras de carater coletivo que interessem a estrutura do empreendimento e as partes de
propriedade comum.
g) O custeio da manutencao e do consumo de todos os equipamentos, maquinas e motores
de propriedade do Condominio, ainda que temporario ou permanente, sera levado a
débito das despesas normais do Condominio.
h) Taxas especificas de manutengao e uso extraordinario por aeronaves de nao proprietarios
do Condominio.
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Clausula 34 - Cabe ao Sindico arrecadar as contribuicées, competindo-lhe a cobranga judicial das
cotas atrasadas, sujeitando-se o conddbmino, ao pagamento das custas judiciais e honorarios de

advogado.

Clausula 35 - O condémino que ndo pagar a sua contribuicdo no prazo fixado fica sujeito aos
juros moratérios de 1% ao més e multa de 2% sobre o débito que sera atualizado mediante a
aplicacdo de indice oficial regularmente estabelecido, bem como custas e honorarios de
advogado, caso se faga necessaria a intervengao do referido profissional.

Parédgrafo Unico - Sob nenhuma hipétese podera o Sindico dispensar o pagamento de muita,
juros de mora ou da atualizagdo monetaria devidos, segundo o disposto nesta Convencgao de
Condominio, sob pena de ser pessoalmente responsabilizado pelos recursos que eventualmente
deixar de arrecadar.

Clausula 36 - As obras que interessarem a todos, a estrutura do empreendimento ou ao servigo
comum de todos os conddminos, serado feitas com o recurso pecuniario de todos os proprietarios,
mediante orgcamento prévio, aprovado em Assembleia Geral, podendo o Sindico ou outra pessoa

indicada pela Assembleia ficar encarregada de mandar executa-la.

Clausula 37 - A renuncia de qualquer dos condéminos aos seus direitos, em caso algum valera

como escusa para exonera-lo de seus encargos.

Clausula 38 - As despesas com a remog¢ao de coisas e objetos jogados ou depositados em partes
comuns, serdo cobrados do proprietario da unidade autbnoma que tiver dado causa, podendo
ainda o Sindico cobrar o armazenamento e devendo impor multa de acordo com que dispbe a

Convenc¢ao de Condominio.

CAPITULO VI
DO FUNDO DE RESERVA

Clausula 39 - Fica criado pela presente Convengdo de Condominio o FUNDO DE RESERVA do
condominio, que sera constituido das seguintes contribui¢des:
a) Das multas e penalidades previstas nesta Convengdao de Condominio e que venham ser
recebidos dos condéminos; e
b) 5% (cinco por cento) das contribuicbes mensais ordinarias, percentual este que a elas
sera acrescido destacadamente ja quando da aprovagéo da previsao orgamentaria.
Pardgrafo Unico - O saldo do fundo de reservas ndo excederd a 20% do montante da receita
anual. Atingido esse limite, os 5% (cinco por cento) sobre o valor das contribuicbes deixardo de
ser cobrados, até quando novamente for necessario para compor os 20% (vinte por cento)
mencionados.
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Clausula 40- A contabilizagao do fundo de reserva obedecera ao mesmo critério das despesas do

condominio.

Clausula 41 - Os saldos do fundo de reserva, sempre que possivel, destinar-se-ao a cobertura
dos gastos extraordinarios nao previstos no orgamento ou n&o autorizados por Assembleia por
verba prépria a ser arrecadada.

Parédgrafo Unico - As parcelas referentes ao fundo de reserva serdo mantidas em custédia no
mesmo estabelecimento bancario oficial em que forem depositadas as contribuicbes condominiais,
em contas separadas e, aplicadas mensalmente em instituigcbes financeiras idéneas que oferegdo

as melhores e mais seguras condi¢ées do mercado, conforme as disposi¢ées legais.

CAPITULO VIll
DA MANUTENGAO E CONSERVAGAO DO CONDOMINIO

Clausula 42 - A manutencdo consiste no conjunto de atividades a serem realizadas para
conservar ou reparar a capacidade funcional do condominio e de suas partes constituintes, para
atender as necessidades e seguranga de seus usuarios de acordo com os padrdes aceitaveis de
uso, de modo a preservar a utilidade e sua funcionalidade. A manutengao deve ser feita tanto nas

unidades autbnomas quanto nas areas comuns, incluindo pista de pouso e decolagem.

Clausula 43 - A Manutencao Preventiva, nos termos da NBR 5674, compreende a manutengao
rotineira, que é caracterizada pela realizagdo de servigos constantes e simples que possam ser
executados pela equipe de manutencao local, e a Manutengdo Planejada, cuja realizagdo é
organizada antecipadamente, tendo por referéncia solicitagbes dos usuarios, estimativa de
durabilidade esperada dos componentes das edificagdes em uso ou relatérios de vistorias técnicas

(inspecdes) periddicas sobre o estado das edificagdes.

Clausula 44 - O Sindico é responsavel pela elaboracdo e execugcdo do Programa de
Manutencio Preventiva, de acordo com a NBR 5674-Manutenc¢ao de Edificagéo - e o proprietario
€ responsavel pela manutengéo preventiva de sua unidade, e co-responsavel pela manutengao
preventiva do conjunto das edificagdes, conforme estabelecido nas Normas Técnicas Brasileiras,

no Manual do Proprietario e no Manual das Areas Comuns.

Clausula 45 - No caso de mudanga do Sindico ou do responsavel pelo gerenciamento do
condominio, este se obriga a transmitir, ao seu substituto, as orientagdes sobre o adequado uso,
manutengcdo e garantia das é&reas comuns, entregando os documentos e manuais
correspondentes. No caso de mudanga de propriedade, o antigo proprietario se obriga a transmitir
ao novo, as orientagdes sobre o adequado uso, manutengéo e garantia do imovel, entregando os

documentos e manuais correspondentes.
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CAPITULO IX
DO REGIMENTO INTERNO

Clausula 46 - Além do disposto nesta Convencgido de Condominio, as normas que disciplinam o
Uso e Fruicdo das Unidades Auténomas e das partes comuns do empreendimento constardo
do Regimento Interno das edificagdes. O presente Regimento interno estabelece regras de
conduta com o fim especifico de normalizar a vida funcional no Condominio Aeronautico Santos
Dumont.

Paragrafo Primeiro - O Regimento Interno do condominio é devidamente aceito por todos os
condbébminos e fica fazendo parte integrante da Convengao de Condominio, dos Contratos de
locagdo de qualquer de suas unidades autbnomas, devendo ser rigorosamente observado e
cumprido por todos os condéminos e locatarios, seus prepostos, dependentes, empregados ou
pessoas que como 0s mesmos residam e tenham relagao dentro do condominio.

Paragrafo Segundo - O funcionamento do condominio fica sujeito ao presente Regimento
Interno que faz parte integrante complementar de toda locagdo escrita ou verbal relativa ao
condominio ficando sujeito a suas disposicées ndo sé os proprietarios, locatarios, como também,
seus prepostos, empregados, visitantes ou parentes, o publico em geral e os empregados do
condominio, qualquer que seja a categoria destes.

Paragrédfo Terceiro - O Regimento Interno s6 podera ser modificado em Assembleia geral
extraordinaria convocada para este fim, pela aprovacdo da maioria simples dos condéminos
presentes na Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto - A administracdo do condominio ndo se responsabiliza por desaparecimento
de qualquer objeto ou valores dos condbéminos, locatarios ou clientes, em qualquer das
dependéncias do condominio, no entanto, uma vez que tais fatos chequem ao conhecimento da
administragdo mediante queixa ou reclamagéo por escrito, procedera com a apuragédo do alegado
e demais providéncias que o caso exigir.

Paragrafo Quinto - Todas as areas e/ou coisas comuns, que por ventura a Administracédo do
Condominio achar que deve ter critérios ou normas especificas de funcionamento, devera ser
decidido em Assembleia especificamente convocada.

Paragrafo Sexto - Toda e qualquer reclamagdo de proprietarios ou locatarios devera ser
transmitida por escrito ao Sindico.

Paragrafo Sétimo - As normas deste Regulamento Interno, cuja observancia é obrigatéria sdo as
seqguintes:

1. MUDANCAS - As mudangas deverédo ser comunicadas a Administracdo do Condominio,

sendo de segunda a sexta feira das 08:00 as 17:30; exceto feriados;

2. CIRCULACAO - Todas as areas de uso comum do condominio, tais como circulagdes,
devem estar sempre livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositadas ou

conservado, ainda que a titulo provisério. Quaisquer objetos ai encontrados serado
k0]
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retirados e colocados em lugar proprio, as expensas e por conta e risco de seus

proprietarios;

3. DESTINACAO - O proprietario ou locatario podera usar, gozar e dispor da unidade de sua
propriedade ou aluga-la, desde que respeite as normas da Convengao de Condominio e

deste Regulamento Interno;

4. APLICACAO E PUBLICIDADE - Nas residéncias é absolutamente vedado afixar ou

colocar cartazes, letreiros de qualquer tipo ou natureza, placas, tabuletas, anuncios,

avisos, aparelhos iluminados, toldos, sinais, fios condutores, etc., bem como quaisquer

gravagdes ou pinturas nos mesmos;

As portas dos hangares, podem ser pintadas ou adesivadas com nome e/ou logomarca

personalizada.

5. CONSERVACAOQ, LIMPEZA E FAXINA - A parte interna de cada unidade sera conservada

e limpa pelo proprietario ou ocupante legal.

5.1. - O Servigo de manutengao dos jardins e pequenos reparos nas unidades podera ser
realizado aos sabados, das 09 horas as 13 horas.

5.2. - O material resultante da limpeza dos jardins ndo podera ser depositado nos lotes ou
areas de uso comum.

5.3. - Qualquer reparo ou conserto sera cobrado do proprietario quando for ele ou seu

preposto, empregado, parente, ou locatario o causador do dano em area comum.

6. REPARO NAS INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS - Todos os defeitos nas

instalacdes de eletricidade e agua, de cada dependéncia privada serdo reparados pelo

proprietario ou ocupante legal. Tudo o que constitui propriedade exclusiva de cada um
sera consertado e reparado por seu respectivo proprietario e a sua custa.

6.1. - Quando o estrago se verificar nas linhas troncos, ou nas instalagbes de uso comum
e nao for causada por qualquer proprietario ou seu ocupante legal ou ndo sendo possivel
determinar o causador, os reparos serao mandados executar pelo Sindico e correrao por
conta do condominio.

6.2. - Se ficar provado que o estrago nas linhas tronco foi causado por qualquer
proprietario ou locatario ou prepostos, ou ainda, por seus empregados, 0s reparos serao
mandados executar pelo Sindico, mas correrdo por conta do conddmino, que estara
obrigado ao pagamento de multa de 2% sobre o valor total da despesa, limitada ao
quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,

independentemente das perdas e danos que se apurem.
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7. PROIBICOES DIVERSAS - E vedado:

7.1. - Fixar quaisquer objetos das areas comuns do condominio, bem como fazer extensdes

de canalizagao de fios condutores de eletricidade ou telefone, através dessas areas;

7.2. - Impedir ou perturbar por qualquer forma, inclusive por aglomeragdo de pessoas, 0
transito nas circulagbées do condominio, inclusive em todas as taxiways perperdiculares a
pista, que tem uso exclusivo para as operagoes aéreas;

7.3. - Produzir ruido ou sonoridade excessiva, de natureza verbal, mecanica ou por
qualquer outra forma, perturbar o sossego e o trabalho dos ocupantes do condominio;
exceto aqueles produzidos por ruidos de acionamento de motores aeronauticos;

7.4. - Violar de qualquer forma a lei do silencio, no periodo das 22:00h as 8:00h, com
excegao de pouso, decolagem e taxiamento de aeronave.

7.5. - Promover sem o conhecimento e anuéncia previa do Sindico, festas, reunides nas
areas comuns do condominio.

7.6. - Guardar explosivos e inflamaveis nas suas unidades autbnomas, queimar fogos de
artificios de qualquer natureza.

7.7. - Langar ou acumular lixo em qualquer parte do condominio que nao sejam aquelas
especialmente destinada para esse fim;

7.8. - A lavagem ou limpeza de veiculos (carros, motos ou aeronaves) ou quaisquer objetos
nas areas de uso comum ou usando a agua do condominio, mesmo que fora das areas
comuns.

7.9. - Usar maquinas e aparelhos ou instalagdes que provoquem trepidagdes e ruidos
excessivos, com excegao de motores aeronauticos, devendo ser respeitadas as curvas de
ruidos aprovadas pela CETESB na Licenga Prévia (L.P.)

7.10. - Patrocinar, realizar ou consentir que realizem no condominio, reunides ilegais,
ilicitas, ou contrarias aos bons costumes e a moral;

7.11. — Usar, ceder ou locar as dependéncias para instalacdo de enfermarias, ambulatérios
médicos, clubes de jogos, clubes de danga, clubes carnavalescos ou politicos, escolas de
danca ou de musica ou para qualquer outro fim contrario as normas deste Regimento
Interno;

7.12. - Entrar ou permanecer no condominio, pessoas estranhas ao condominio que néao
tenha por norma a observagao dos bons costumes morais e civicos ou atacada por doenga
infecto-contagiosa;

7.13. — Prejudicar ou atingir as areas de uso comum em qualquer circunstancia, mesmo
com o servigo de limpeza e conservacgao da dependéncia de sua propriedade;

7.14. - Utilizar-se sob qualquer pretexto, de empregados ou prepostos do condominio para
qualquer fim particular;

7.15. — Desacatar, ou deixar de atender, reclamagdes, avisos, determinagdes ou
adverténcias do Sindico do Condominio, ou do Condominio que se fundem nesse

Regimento Interno.
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8. DO TRANSITO
8.1. - E dever de todos, na utilizagdo das vias publicas do Residencial, observar as normas
contidas no Cédigo Nacional de Tréansito e a sinalizacdo de Transito instalada nas vias.
8.2. - E proibido a condugéo de veiculos motorizados, de qualquer espécie, aos menores de
18 anos.
8.3. - E proibida a utilizagdo das vias publicas ou a sua obstrucdo para atividades
particulares, bem como o estacionamento em desconformidade com a sinalizagéo.
8.4. - E proibido estacionar nas vias publicas do Residencial: barcos, trailer, reboques,
carrogas e veiculos de carga (exceto para carga e descarga).
85. - As cagcambas para recolhimento de entulhos deverdo ser colocadas,
preferencialmente, nos lotes de apoio, quando nao for possivel, elas deverdo ser
estacionadas nas vias publicas de forma segura e sinalizadas de acordo com a legislagéao

vigente.

9. DA OPERACAO DE AERONAVES

9.1. — E proibido a armazenagem de combustivel que ndo esteja no tanque das aeronaves;

9.2. — E proibido a armazenagem de lubrificantes que ndo esteja proporcional ao consumo
de sua aeronave;

9.2. - Cada lote devera ter sua apdlice especifica de seguro, incluindo danos ao seu
patrimonio e de terceiros;

9.3. - A movimentagado das aeronaves & de plena responsabilidade do proprietario e ou
comandante da aeronave. Optar por empresa terceirizada para movimentar a aeronave
exclui toda e qualquer responsabilidade do Condominio.

9.4. - Nenhum funcionario do condominio podera prestar qualquer servico de movimentagéo
de aeronaves.

9.5. - O proprietario podera abastecer sua aeronave com qualquer empresa cadastrada na
ANP e com o transporte terrestre regulamentado, caso opte em n&o abastecer com a
AEROPREST, parceira exclusiva do Condominio Aeronautico Santos Dumont;

9.6. - Os proprietarios sé poderdo guardar em seus hangares aeronaves de sua
propriedade;

9.7. - Apesar de ser um aerédromo privado, tanto as autoridades aeronauticas, como Policia
Federal, Estadual e Ambiental poderao fiscalizar a qualquer tempo todas as areas comuns e

unidades autbnomas.

10. DOS ANIMAIS
10.1. - E proibido manter a posse ou a guarda de animais cujo temperamento seja
agressivo, ruidoso, ou antissocial, de maneira a expor a riscos a saude, a seguranga ou a
tranquilidade do demais moradores.
10.2. - Os moradores deverdo manter os animais domésticos de sua propriedade dentro de

suas residéncias e sob sua guarda.
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10.3. - O conddbmino possuidor de animais sera responsabilizado pelos prejuizos
provocados por estes animais, podendo ainda, responder por perdas e danos.

10.4. - Os dejetos dos animais deverao ser recolhidos pelo condutor do mesmo.

10.5. - A condugdo dos animais em vias publicas (areas comuns) exige a utilizagdo de
coleira e de guia curta de conducéao; para os caes das ragas “mastim napolitano", "pit bull",

"rottweiller", "american stafforshire terrier ou racas derivadas, além de coleira e de guia curta

de conducéo, exige-se enforcador.

11. DO CONTROLE DE ACESSO
11.1. - O acesso ao Condominio Aeronautico Santos Dumont sera feito pelas portarias,

social e de servigos, sendo que os porteiros, vigilantes, bem como o lider da equipe serédo
os responsaveis pela aplicagao das rotinas operacionais para o efetivo controle de acesso.
11.2. - Aos moradores serdo fornecidos cartdes eletrénicos que dardo autorizagao
automatica para abertura das cancelas, embora estejam sujeitos a parar o seu veiculo na
portaria, a pedido verbal do funcionario, para verificagdo de acompanhantes nao
identificados. Aos proprietarios de lote sera facultado o uso do cartao.

11.3. - E proibido ceder o cartdo eletrénico para qualquer pessoa que ndo esteja cadastrada
em sua unidade.

11.4. - Visitantes e prestadores de servicos somente terdo acesso ao Condominio
Aeronautico Santos Dumont apds autorizagado prévia do morador ou do proprietario de
lote, exceto quando autorizados por lei.

11.5. - No caso de prestador de servigo permanente, o morador devera preencher cadastro
junto & Secretaria do CONDOMINIO autorizando sua entrada.

11.6. — Todo e qualquer prestador de servigo devera permanecer somente na obra para a
qual foi cadastrado, sendo proibido o seu transito interno, exceto no itinerario de entrada e
saida do periodo de trabalho.

11.7. - A finalizagdo da prestacdo de servico de qualquer profissional, devera ser
comunicada pelo morador a secretaria do Condominio, sendo o morador o responsavel por
todo ato realizado pelo prestador, enquanto ndo realizada a comunicagao.

11.8. - Os prestadores de servigos e funcionarios das residéncias/escritorios deverao utilizar
a portaria de servigos para entrar e sair do Condominio.

11.9. - E facultado o uso da portaria social para acesso e saida do Residencial, aos
profissionais liberais que prestam assessoria permanente em obras (engenheiros,
arquitetos, etc.); aos corretores de iméveis do plantdo de vendas, enquanto perdurar a
prestacao de seus servigos, e, aos veiculos de transporte de escolares.

11.10. - Nao sera permitida a entrada de prestadores de servigos portando bebida alcodlica
ou materiais proibidos por lei.

11.11. - Os fornecedores e entregadores de mercadorias s6 podem permanecer no

Condominio pelo tempo necessario ao desempenho de sua fung¢do, sendo proibida a

[=
] '-I'-EE

i

Assinado digitalmente. Para verificar a autenticidade acesse -http://bit.ly/FCKSD-CONV EIfs 20/35



entrada de ambulantes, mao-de-obra a procura de emprego e qualquer outra pessoa cujo
acesso nao atenda aos interesses da seguranca.

11.12. - Os proprietarios de lotes (ndo moradores) terdo acesso ao Condominio pela
cancela de visitantes, salvo quando optarem pelo uso do cartdo. E proibido a entrada dos
proprietarios das 22:00 as 6:00 horas no Condominio.

11.13. - O proprietario de residéncia no Condominio que locar ou ceder a qualquer titulo seu
imével deixando de residir no local, passara a condigao de visitante.

11.14. - E proibida a entrega de chaves de residéncias ou escritérios ou de qualquer tipo de
material para guarda dos porteiros ou vigilantes.

11.15. - As cancelas utilizadas para a entrada de moradores e visitantes sdo destinadas a
veiculos de passeio, sendo necessario o uso da cancela da entrada de servigcos quando

estiverem com veiculos de carga.

12 DO LIXO:
12.1. - A coleta do lixo doméstico sera feita conforme disponibilidade de dias e horarios da
Companhia responsavel pela coleta de lixo na cidade de Elias Fausto, sendo proibido
colocar o lixo no dia anterior ao da coleta.
12.2. - O lixo a ser coletado devera estar acondicionado em saco plastico resistente e
depositado em recipientes fechados (balde padronizado com tampa).
12.3. — Os descartes especiais, tais como restos de combustiveis, embalagens de
lubrificantes, deverdo sao levados até o ponto de coleta e seréo retirados do Condominio
por empresa especializada.

13 - DAS CONSTRUCOES E REFORMAS

13.1. Inicio da obra

13.1.1. A sondagem e o levantamento planialtimétrico do terreno serdo permitidos
independentemente da aprovacéo de projetos para o local pela CONDOMINIO, bastando a
apresentacdo de autorizacdo, por escrito, assinada pelo PROPRIETARIO interessado, na
qual deve ser previsto o periodo para os servigos, além do necessario cadastramento do
pessoal junto ao Departamento Técnico e Seguranca do CONDOMINIO.

13.1.2. Qualquer outro tipo de atividade no terreno s6 podera ser executado apés a
aprovagdo do projeto pelo CONDOMINIO e apresentagéo do alvara de construgéo junto a
Prefeitura de Elias Fausto.

13.2. Ligagoes de agua e energia
13.2.1. Todas as ligagbes de agua e energia elétrica, telefonia, etc., devem ser efetuadas
de acordo com as normas das respectivas concessionarias e serdo de responsabilidade do

proprietario.
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Paréagrafo Unico: E expressamente proibido utilizar energia e agua de outros lotes e ou
residéncias que necessitem cruzar lotes e ou ruas para tal fim.

13.2.2. As ligagbes externas de luz, forga elétrica, telefone, cAmeras internet, ou similares,
entre o quadro geral de entrada e a edificacdo, serdo, obrigatoriamente, subterréneas,

assim como a ligagédo da rede ao quadro geral.

13.3. Fechamento do Lote

13.3.1. Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras devera ser cercado
com tela de protecéo e seguranga, padronizada e isolante de obra, exceto para sondagem,
levantamento planialtimétrico, terraplenagem e instalagédo do container de apoio a obra.
13.3.2. As telas de protegdo acima referida, deverdo seguir o padrdo, sendo que o
fechamento devera ser feito com tela de nylon presa em quadro feito de sarrafo de madeira,
apropriado para seguranga, e devera demarcar a area da obra sem fechar a visdo de seu
interior, com altura de 1,80 m em toda a frente do terreno até as divisas com lotes lindeiros,
observando o recuo de 3,00 m da guia fronteira. As laterais e divisas abertas do lote
deverao obedecer o mesmo padréo.

13.3.3. O lote de apoio do canteiro de obras, se e quando houver, devera obedecer as
mesmas condi¢des de fechamento do lote da obra.

13.3.4. Nao sera permitida, de forma alguma, a expansdo do canteiro de obras para
espacgos externos a area cercada.

13.3.5. Todo o fechamento devera ser mantido em bom estado de conservagao durante
todo o andamento da obra. Nao sera permitida a personalizagao da cerca através de pintura
como forma de propaganda.

13.3.6. As Areas de Protecdo Permanente ndo poderdo ser utilizadas como &reas de

apoio.

13.4. Pessoal de obra

13.4.1. Devera ser cadastrado todo o pessoal com acesso a obra (empregados,
empreiteiros, prestadores de servigos e outros), junto ao Departamento de Seguranga, com
a apresentagéo de RG ou Carteira de Trabalho de cada individuo contratado.

13.4.2. O cadastramento possibilitara a emissao de documento de identificacdo, que
devera ser apresentado quando da entrada e saida do CONDOMINIO, ou quando solicitado.
13.4.3. Em caso de dispensa de funcionarios, o responsavel pela obra devera informar ao
Departamento de Segurangca para cancelamento da liberagdo de acesso ao
empreendimento e devolugdo do documento de identificagdo. O mesmo procedimento

devera ser adotado ao término da obra.

=
=
o -I-EE

Assinado digitalmente. Para verificar a autenticidade acesse -http://bit.ly/FCKSD-CONV EIfs 22/35



13.5. Horario de funcionamento da obra

13.5.1. Somente sera permitido o trabalho em obras no CONDOMINIO, de segunda a
sexta-feira, das 7:30 as 17:30 horas, inclusive pontos facultativos, exceto nos dias
considerados por lei como feriado municipal, estadual ou federal.

13.5.2. Todos os servigos que provoquem ruidos s6 poderao ter inicio apds as 8:00 horas.

13.6. Container para guarda de material e sanitario dos funcionarios

13.6.1. Os containers e sanitarios deverao ser instalados, obrigatoriamente, no lote onde
sera feita a obra, sendo vedada sua instalagdo no lote de apoio.

13.6.2. Os containers de metal e deverao ser mantidos sempre limpos e pintados.

13.6.3. O esgoto do sanitario provisdrio devera ser captado e conduzido a rede publica de
esgoto, com as devidas caixas de inspec¢ao, sendo expressamente proibido o langamento
de efluentes de esgoto ou detritos na rede coletora de aguas pluviais.

13.6.4. Nao é permitido o alojamento de funcionarios dentro do Condominio, ainda que

provisoriamente.

13.7. Lote de apoio

13.7.1. Sera permitida a utilizacdo de um unico lote de apoio a obra, mediante
apresentagao ao Condominio, de autorizacdo por escrito, assinada pelo proprietario
cedente.

13.7.2. O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra em uma das laterais,
nao sendo permitida a utilizagdo de lotes atravessando alamedas, nem o uso de areas
publicas destinadas a jardim ou lazer como lote de apoio ao canteiro.

13.7.3. A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada.

Paragrafo dnico: Apds a conclusdo da obra, o lote de apoio deve ser reconstituido,
removidos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado,

conforme os padrdes determinados pelo Condominio.

13.8. Materiais de construgao para uso nas obras

13.8.1. A entrada do material de construgdo para uso na obra s sera permitida apds a
aprovacao do projeto pelo Condominio, devendo ser respeitados os horarios permitidos, de
segunda a sexta-feira, das 8:00 as 17:00 horas, sendo proibida a descarga aos sabados,
domingos e feriados.

13.8.2. Os materiais e equipamentos de construgado sé poderao ser armazenados no lote
da obra ou lote de apoio, sendo proibida sua colocagéo no passeio, vias publicas, jardins ou
area de lazer.

13.8.3. E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para
assentamento/revestimento no passeio, vias publicas, jardins ou area de lazer.

13.8.4. A obra devera ser mantida limpa, ficando vedada, em conseqiiéncia, a limpeza de

equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes betoneira, dentro do Residencial.
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13.8.5. Pedra, areia e terra somente poderao ser depositadas em caixotes ou cercados de
tabuas, tijolos ou blocos evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias
publicas e obstruir as redes subterrGneas de aguas pluviais. O material empilhado nao

podera ultrapassar a altura de 1,80 m.

13.9. Terraplenagens, estaqueamentos e fundagées

13.9.1. Devem ser respeitados os horarios especiais determinados pelo Condominio para
a execugao de servicos onde seja necessario o uso de equipamentos e maquinarios
pesados.

13.9.2. O uso de guindastes, carretas e muncks para a montagem dos hangares devera
ter data e horario coordenado juntamente com departamento de operagdes, de forma que
nao atrapalhe ou impeg¢a o movimento de aeonaves das taxiways.

13.9.3. Todas as obras de aterro, desterro, estaqueamento, fundacdes e tubulagdes
deverdo resguardar as normas de seguranga e manter a topografia original dos lotes
vizinhos.

13.9.4. Caso as obras de terraplenagem e fundagbes venham a sujar as vias publicas,
cabera ao responsavel providenciar ao fim de cada dia de trabalho, os servigos de limpeza

dos locais afetados.

13.10. Interrupg¢ao da obra

13.10.1. Caso a obra nédo seja iniciada dentro do prazo de 120 dias, a contar da data de
expedicdo do alvara, ou haja a interrupgédo da mesma por este periodo, o PROPRIETARIO,
apos comunicar ao Condominio, por escrito, devera retirar todo o resto de material, detrito
e lixo existente em seu lote e no lote de apoio; aterrar escavagdes, bem como, demolir
sanitarios; reunir todos os materiais remanescentes e tranca-los em um dos cémodos da
obra.

Paragrafo tnico Todas as obras paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu
perimetro, a partir do recuo frontal, que devera permanecer livre e regramado, sendo que
eventual lote de apoio da obra devera ser imediatamente reconstituido e liberado.

13.11. Responsabilidade do proprietario
O PROPRIETARIO da obra respondera civil e/ou criminalmente, perante o Condominio e

terceiros, por eventuais danos causados, seja por si ou por seus contratados.

13.12. Inspecgédo de obras

13.12.1. E reservado o direito ao Condominio de realizar inspecdes em quaisquer das
obras em andamento ou paradas dentro do Residencial, sempre que for necessario e sem
prévio aviso, visando o cumprimento das obrigagdes contratuais.

13.12.2. Durante a construgdo, para efeito de fiscalizagdo, deverdo ser mantidas, no

canteiro de obras, copias integrais do projeto aprovado pelo Condominio e pelos 6rgaos
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publicos, copia do Alvara de construgcdo, bem como copia de todas as comunicagoes,
autorizacdes e instrugdes baixadas pelo Condominio, incluindo o presente regulamento.
13.12.3. Na frente da obra, em local visivel, devera ser fixada placa indicando o
responsavel técnico pela mesma, bem como o respectivo nimero de registro do CREA, e
numero de registro junto a Prefeitura, além do ndmero do Alvara de Constru¢cdo e nimero
de identificagdo oficial da futura residéncia, com area maxima equivalente a 1,50 m2.
Demais placas, se houver, tais como as indicativas de autor de projetos de Elétrica,
Hidraulica, Arquitetura, Fundacéo, também ndo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a
area equivalente a 1,50 m2.

13.12.4. Os profissionais técnicos que tenham problemas com infragées ou desobediéncia
as normas do Condominio, ndo serao aceitos na aprovagdo de novos projetos, devendo o
proprietario efetuar essa checagem antes da contratacao.

Parégrafo tnico: E vedado a colocagdo de placas comerciais.

13.13. Fim de obra

Terminada a construgdo/reforma o proprietario da obra devera, no prazo de quinze dias,
promover a remog¢ao e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo da obra, seja
no proéprio lote ou no lote de apoio, o replantio de grama e arvores do lote de apoio e
calgada, caso tenham sido danificadas. Fica facultado ao CONDOMINIO optar em compelir
o PROPRIETARIO a assim proceder, contratar terceiros ou ela propria tomar tais

providéncias, sempre as expensas do PROPRIETARIO.

13.14. Retirada de vegetagao
Fica proibida a retirada de vegetagdo de areas publicas, de qualquer porte, antes da
apresentagdo ao Condominio de autorizagédo por escrito, da Prefeitura de Elias Fausto ao

proprietario da obra ou residéncia.

14. DA CIRCULACAO DE AERONAVES NA PISTA E TAXIWAYS

15. DO CONTROLE DE ACESSO DAS AERONAVES A PISTA

CAPITULO X
NORMAS CONSTRUTIVAS CONDOMINIO SANTOS DUMONT

1. DEFINIGOES:

AFASTAMENTOS: - Distancia entre as proje¢cdes horizontais dos perimetros externos das
edificacOes e as divisas entre lotes, medidas perpendicularmente as divisas.

- Os afastamentos minimos em relagao as divisas sdo definidos por linhas paralelas as mesmas.
EI’F;_&EI
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- Os afastamentos laterais sdo aqueles correspondentes as divisas laterais do lote.

- O afastamento de fundo é aquele correspondente a divisa de fundo do lote.

- O afastamento de fundo para os lotes de esquina sera o mesmo exigido para os afastamentos
laterais.

ALINHAMENTO: - Divisa entre o lote e o logradouro publico, ou seja, qualquer espago de uso
comum do povo.

AREAS DE PROTEGAO PERMANENTE (A.P. P). - Faixas “non aedificandi’, isto é, que no
podem ter construgbes e nem ser impermeabilizadas, ao longo de rios, qualquer curso d’agua,

nascente e matas.

RECUOS: - Distancias entre as projegdes horizontais dos perimetros externos das edificacées e
os alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes.

- Os recuos minimos s&o definidos por linhas paralelas aos alinhamentos.

- O recuo de frente é aquele correspondente a frente do lote.

- O recuo de fundos é o correspondente ao alinhamento oposto a frente ou testada.

- Os recuos laterais sao aqueles correspondentes aos demais alinhamentos.

2, APROVAGAO DE PROJETOS
Para o desenvolvimento dos projetos deverao ser considerados os itens abaixo relacionados:

Todos os projetos para a construgdo, reformas e modificagdes, com ou sem acréscimo de
area, deverao ser previamente analisados e aprovados pelo Condominio, que verificara a
obediéncia ao presente Regulamento.

Apds a aprovagdo dos projetos pelo Condominio, o proprietario do imével devera dar
prosseguimento as aprovacgdes junto a Prefeitura Municipal e demais autoridades competentes,
caso haja.

O projeto de aprovagao legal, conforme requisitos municipais, devera conter aprovagao
prévia do “CONDOMINIO AERONAUTICO SANTOS DUMONT”, no protocolo da Prefeitura
Municipal de Elias Fausto.

Para a andlise e aprovacdo de projetos, devera ser fornecido ao “CONDOMINIO
AERONAUTICO SANTOS DUMONT”, o projeto arquitetdnico completo, acompanhados das
consideragdes julgados necessarias ao perfeito entendimento do projeto, e dos documentos a
sequir:

1. Requerimento
RG — CPF e comprovante de enderego do Proprietario
Copia da Matricula ou escritura do imével
Copia do IPTU

Memorial descritivo (4 vias)

2 e

Projeto completo (4 vias)
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Levantamento planialtimétrico da terreno
Comprovante de pagamento da taxa de aprovagao
ART ou RT do do Responsavel Técnico pelo projeto/obra

10. CREA ou CAU do Responsavel Técnico pelo projeto/obra

Todos os projetos e construgdes no Condominio Aerondutico Santos Dumont deverao
atender as exigéncias do Cdédigo de Edificagcbes do Municipio, as Restrigbes Contratuais do
Loteamento, o Termo de Compromisso para Aprovacao de Projeto e Execugdo de Obra e as
Normas Técnicas vigentes e regulamentadas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas).

O setor de aprovagao dara seu parecer somente com o atendimento de todas as exigéncias
determinadas, liberando ao PROPRIETARIO vias de projeto, memoriais, informativos e
autorizagbes de lote de apoio, devidamente carimbadas e assinadas pelo proprietario, autor do
projeto, responsavel pela obra e representante legal do CONDOMINIO. Aprovado o projeto, o
“CONDOMINIO AERONAUTICO SANTOS DUMONT?”, retera uma cépia para arquivo e devolvera
as demais devidamente certificadas.

Qualquer pedido solicitado ao “CONDOMINIO AERONAUTICO SANTOS DUMONT”,
referente a aprovacao de projetos e restricbes construtivas, deverdo ser aprovados ou rejeitados
no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, computados data do pedido devidamente protocolado,
salvo por quaisquer atos ou fatos, quer sejam eles decorrentes de atos delituosos ou n&o, casos
fortuitos, acidentes ou forga maior etc.

Devera ser quitada, junto ao CONDOMINIO, na data da entrada do pedido, a taxa referente
a aprovagao do projeto, no valor vigente, por lote da planta original do Loteamento.

Quando da alteragao de projetos por modificagéo ou reforma, sera cobrada taxa equivalente
a 50 % da taxa de aprovagéo se esta atingir até 50% da area aprovada alterada. Se a alteragéao for
superior a 50%, sera considerada a aprovagédo de projeto substitutivo com taxa de aprovacao
integral no valor vigente.

Equipamentos como lixeira e caixa de correio ndo poderdo ser implantadas na faixa de
passeio publico que devera permanecer totalmente desobstruida, ndo podendo ter os perfis
naturais alterados, devendo ficar livre de rampas ou degraus. Devera ser preservada faixa de
passeio publico padréo gramado, salvo melhor julgamento pelo CONDOMINIO.

O CONDOMINIO é provido de redes de abastecimento de agua, rede coletora de esgoto e
de energia elétrica, devendo ser solicitadas as ligagdes as concessionarias.

As aguas pluviais serdo captadas em rede independente do esgoto e deverdo ser langadas
na sarjeta ou em boca de lobo préximo ao lote.

O escoamento das aguas pluviais e do esgoto abaixo do nivel da rua é de responsabilidade
do PROPRIETARIO e responsavel técnico da obra, devendo ser observado o nivel das redes
existentes.

Devera ser calculada a vazédo de escoamento de aguas pluviais até a rede publica prevendo

0 esgotamento da piscina, se houver.
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Qualquer contrariedade as restricdes urbanisticas que venha a ser constatada, mesmo
depois de aprovacdo do projeto, ndo dara ao PROPRIETARIO o direito de executar as obras em
desacordo com tais restricdes, nem ensejara qualquer pedido e indenizagdo ou mesmo perdas e
danos frente ao CONDOMINIO.

3. RESTRIGOES AO USO DOS LOTES

. Nao sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia por lote;
Il. Sera permitido o uso misto, podendo ser exercidas atividades comerciais e de
Servicos.
M. N&o sera permitido a constru¢cdo de edificagbes para os seguintes usos: hospitais,
colégios, templos, cinemas, teatros, hotéis, ou atividades similares, com excegéo dos

lotes de uso comum do CONDOMINIO e de equipamentos publicos.

4, RESTRIGOES CONSTRUTIVAS

4.1. AFASTAMENTOS E RECUOS MINIMOS (ver desenhos explicativos no caderno de
projetos a ser fornecido pelo Condominio, com a numeragao e quadra do lote)

Os afastamentos e recuos minimos dos lotes serdo de acordo com a Tipologia de cada um (ver
detalhes no projeto de tipologias)

a) Lote “Padrao 1”

Recuo de frente: 5,00 (cinco) metros a partir do alinhamento com a via de circulagéo
Recuo de fundos: 3,00 (trés) metros a partir do alinhamento com a taxiway
Recuos laterais:
e Para a construgéo da area residencial/lazer, devera ser obedecido o recuo de 2,00 (dois)
metros em cada lateral
e Para a construgdo do hangar, devera ser obedecido o recuo de 3,50 (trés e cinquenta)
metros (verificar lado do recuo nos desenhos explicativos no caderno de projetos de
acordo com a numeracgao e quadra do lote a ser fornecido pelo Condominio)
Afastamento entre as construgées: nao é obrigatério haver afastamento entre a construgéo da
residéncia/area de lazer e a construgdo do hangar;

b) Lote “Padrao 2”

Recuo de frente: 5,00 (cinco) metros a partir do alinhamento com a via de circulagéo

Recuo de fundos: 3,00 (trés) metros a partir do alinhamento com a taxiway
e Recuos laterais:
Para a construgcdo da area residencial/lazer, devera ser obedecido o recuo de 2,00 (dois)

metros em cada lateral
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e Para a construgdo do hangar, devera ser obedecido o recuo de 2,50 (dois e cinquenta)
metros (verificar lado do recuo nos desenhos explicativos no caderno de projetos de
acordo com a numeracgao e quadra do lote a ser fornecido pelo Condominio)

Afastamento entre as construgées: nao é obrigatério haver afastamento entre a construgéo da

residéncia/area de lazer e a construgdo do hangar;

c) Lote “Taxiway 1”

Recuo via de circulagéo: 5,00 (cinco) metros a partir do alinhamento da via de circulagéo,

Recuo taxiway menor extensdo: 3,00 (trés) metros a partir do alinhamento com a taxiway de
menor extensao,

Recuo taxiway de maior extensdo: 5,00 (cinco) metros a partir da divisa com a taxiway de maior
extenséao,

Recuo lateral 1: 2,00 (dois) metros a partir da divisa com menor extensdo com lote vizinho;

Recuo lateral 2: ndo obrigatoério o recuo de divisa com maior extensdo com lote vizinho

(Ver desenhos explicativos a ser fornecido pelo Condominio).

d) Lote “Taxiway 2”

Recuo via de circulagéo: 5,00 (cinco) metros a partir do alinhamento da via de circulagéo,
Recuo taxiway: 3,00 (trés) metros a partir do alinhamento com a taxiway,

Recuos laterais: 2,00 (dois) metros a partir da divisa com lote vizinho;

e) Lote “Comercial”

Recuo de frente: 10,00 (dez) metros a partir do alinhamento da via de circulagéo
Recuo de fundos (divisa com taxiway): ndo obrigatério

Recuos laterais: 3,00 (trés) metros a partir da divisa com lote vizinho;

f) Garagens: No caso de o projeto da area residencial contemplar a construgdo de abrigo
para auto, sera permitida em sua extensao (profundidade maxima de sete metros), encostar a sua
construgdo em uma das divisas laterais, nao podendo a sua altura (pé direito do piso até o teto)

ultrapassar 3,00 (trés) metros. Devera ser obedecido o recuo de frente de 5,00 (cinco) metros.

g) Lotes de esquina, deverdo obedecer ao recuo de frente de 5,00 (cinco) metros para o
alinhamento principal, assim considerado o de menor extensao, e o recuo de frente secundario de
2,00 (dois) metros para o alinhamento secundério, assim considerado o de maior extenséo. Seréo

mantidas as exigéncias quanto os recuos e afastamentos laterais e de fundos ja citados.
h) Nao serao permitidas coberturas, sacadas ou construgdes similares invadindo os recuos;

i) Todos os recuos/afastamentos mencionados serdo contados a partir da alvenaria do corpo

construido até os limites do lote; as sacadas, jardineiras (acima de 0,80m) e outros
Dyl
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elementos arquitetdnicos, que configurem area construida, ndo deverdo avangar sobre

qualquer recuo/afastamento;

5. RESTRIGOES ESPECIFICAS AS EDIFICAGOES

5.1. Taxa de Ocupacéo:
A area coberta de projegdo horizontal (excluidas as projegdes de beirais) da construgao
residencial/area de lazer (com um ou dois pavimentos), somada a area de projegao horizontal da

construgéo do hangar, ndo podera ultrapassar 70 % (setenta por cento) da area do lote.

5.2. Coeficiente de aproveitamento:
A area da construgdo maxima permitida para o lote é igual a area do lote, ou o Coeficiente de

Aproveitamento Maximo é igual a 1 (um).

5.3. Area minima das edificagdes:
A area da constru¢ao do hangar nos lotes tipo Padréo 1 e 2, ndo podera ser inferior a 195,00m?,
de 500,00m? para lotes do tipo “Taxiway 1 e 2” e de 1.600,00m? para lotes tipo “Comerciais”.

N&o ha obrigatoriedade de area minima para as construgdes residenciais ou de lazer

5.4. Namero de pavimentos e altura das edificagoes:

5.4.1. Hangar: devera ter apenas o pavimento térreo, respeitando as seguintes alturas maximas
(incluindo o telhado ou cobertura):

Lotes do tipo Padrao 1 e 2: altura maxima de 10,00 (dez) metros

Lotes do tipo Taxiway 1: altura maxima de 7,50 (sete e cinquenta) metros

Lotes do tipo Taxiway 2: altura maxima de 10,00 (dez) metros

Lotes do tipo Comercial: altura maxima de 11,00 (onze) metros

5.4.2. Residéncia/Area de Lazer: podera ter até 2 (dois) pavimentos (térreo e mais um),
respeitando a altura maxima de 9,00 m, incluindo o telhado ou cobertura, caixa d’agua, chaminés
ou dutos de exaustéo.

5.4.3. Area minima permeavel
Todos os lotes deverao manter uma area minima permeavel correspondente a 15% (vinte por

cento), podendo ser utilizado piso instertravado ou drenante.

5.5. Piscina:
Devera ser edificada respeitando os afastamentos (das divisas laterais e entre construgbes)
minimos de 1,00 (um) metro. Nao sendo permitida sua execugao na faixa de recuo frontal do lote,

e estar isenta da taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.
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5.6. Faixa de recuo de frente (via de circulagao):

Destina-se a implantagdo de jardins que deverdo ser identificados no projeto arquitetdnico
(delimitando area e indicagao de passagens e faixas de passeio de pisos impermeaveis), podendo
ainda ser utilizada para instalagdes de entrada e respectivos medidores de agua e energia elétrica,
na divisa do lote com a faixa de passeio publico, e para guarda/ parada de veiculos sendo
expressamente proibida a cobertura desta area.

Assim como deve ser mantido o perfil natural nas divisas laterais, com o objetivo de preservar a

integragao visual entre os lotes.

5.7. As ligagoes elétricas externas de iluminacgéao, instalagées elétricas, telefonia, campainha ou
similares serdo, obrigatoriamente, subterrdneas, no trecho compreendido entre a via publica e as

edificagoes.

5.8. Padrao construtivo dos Hangares

Todos os hangares deverao manter o padrdo de construgdo conforme especificagdes dos projetos
e memoriais fornecidos pelo condominio. Nao sendo permitida nenhuma modificagdo em seus
compartimentos, aberturas e fachadas, tendo ainda que respeitar as normas urbanisticas descritas

neste regulamento.

5.9. Das “Taxiways” de acesso

Nao sera permitido nenhum tipo de interferéncia nas “taxiways” de ligagdo com o lote.

Para acesso as “taxiways”, com excecdo dos lote tipo “Taxiway 17, devera ser utilizado o recuo de
fundo do lote, o qual devera receber piso em concreto em sua faixa de 3,00 (trés) metros,

acompanhando toda a largura da construgédo do hangar.

5.10. Fechamento dos lotes por muros, gradis e cercas vivas

5.10.1. Sera permitida a construcdo de muros de divisas laterais, com altura maxima sera de 2,00
(dois) metros, excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo de frente, onde sera permitida a
construgdo de uma mureta com no maximo 0,50 metros de altura ou ainda o uso de cerca viva,
preservando uma altura maxima de 1,20 (um e vinte) metros.

Nao é permitido nenhum tipo de fechamento no alinhamento frontal e dos fundos

5.10.2. No caso de fechamento frontal do lote, a altura maxima de tal fechamento sera de 2,00
(dois) metros, devendo obedecer ao recuo de frente de 5,00 (cinco) metros e ao de fundos de 3,00
(trés)metros.

Se houver muros de arrimo, os mesmos deverao ser devidamente calculados independentes de
muros existentes e de acordo com as normas do Regulamento do CONDOMINIO.

Todos os muros de fechamento e fundos deverao ser revestidos e pintados externamente.
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5.11. Todo e qualquer adquirente de lote sera obrigado a dar servidao gratuita para passagem de
agua pluviais e esgotos, na faixa de recuo e/ou afastamento lateral, desde que devidamente
canalizados. Correra por conta do usuario da servidao toda e qualquer despesa inerente a este

servico, bem como sua manutencéo.

5.12. Passeio Publico

A faixa de passeio publico devera ser construida com faixa impermeavel de concreto, com 1,20 m
de largura, e faixa permeavel em grama. Ndo é permitido plantar espécies vegetais na faixa
permeavel do passeio publico.

A topografia da faixa de passeio publico ndo podera ser alterada, ndo sendo permitidas rampas,

desniveis ou degraus na faixa de calgada.

5.13. Abrigo para gas

O abrigo destinado a guarda do gas engarrafado podera ser instalado no recuo lateral, desde que
respeitadas as dimensdes e propor¢ées adequadas, pois ndo sao considerados como area
construida, mas devem ser orientados pelo profissional responsavel pela obra e obedecer as

normas pertinentes.

5.14. Casa de maquinas

A NBR 10819 de 11/1989, que trata de projeto e execucdo de piscina fixa as condigbes exigiveis
para projeto e constru¢cdo de casas de maquinas, vestiarios e banheiros de piscinas. Segundo a
norma, a casa de maquinas deve ter facil acesso, para possibilitar livre entrada e retirada de
equipamentos; ser iluminada e ventilada; dispor de espaco suficiente para todos os equipamentos;
e permitir a circulagdo para manutencgéo e operagdo. Como, normalmente é uma estrutura que se
localiza abaixo do nivel de agua da piscina (sdo enterradas), ndo sdo consideradas areas
construidas. Se construidas acima desse nivel, serdo consideradas areas construidas e deverao

obedecer as normas estabelecidas nesse regulamento.

5.15. Containers para guarda de materiais e santitario

Sera permitida o uso de container para guarda de materiais de construgao; esse container devera
ser retirado se a obra nao for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data
da expedicdo do citado Alvara. E obrigatéria a implantagdo de sanitario junto ao container e sua

ligac&o a rede de coleta de esgoto.
5.16. OUTRAS RESTRIGOES E OBRIGAGOES

5.16.1. No periodo em que nao houver construgcdo nos lotes, os adquirentes devem,
obrigatoriamente, manté-los limpos e bem cuidados, tendo em vista o alto nivel do condominio, a
valorizagdo dos lotes e a manutengao de um agradavel aspecto paisagistico. O cumprimento
desta obrigacdo devera ser exigido pelo “CONDOMINIO AREONAUTICO SANTOS DUMONT?”,

B
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sendo que no prazo maximo de 30 dias, apds notificagdo extrajudicial e ficando o condémino
inerte; a execucdo sera efetuada pela “CONDOMINIO AREONAUTICO SANTOS DUMONT”, que
cobrara as despesas do respectivo condémino.

CAPITULO XI
RELAGAO DE VIZINHANGA/OCORRENCIAS

Clausula 47. - Em casos de desentendimentos entre vizinhos e de outras ocorréncias, o
Encarregado da seguranga, sempre que for necessario, devera agir com imparcialidade e, se for o
caso, encaminhar a autoridade competente.

Paréagrafo Unico: nestes casos, sempre que for solicitado pelas partes envolvidas, o SINDICO
podera intermediar acordo, para resolver a questao.

Qualquer ocorréncia ou anormalidade verificada tanto no lado interno quanto nas imediagbes do
Condominio devera ser registrada no livro de Ocorréncias. As ocorréncias registradas deverao
ser comunicadas, imediatamente, ao Sindico do Condominio, para as providéncias que se

julgarem cabiveis, entre elas acionar as autoridades policiais e/ou agentes publicos.

CAPITULO XII
DAS PENALIDADES

Clausula 48. - As sancgdes aplicaveis aos conddéminos pelo descumprimento das normas
regimentais séo:

I — Multa minima de 20% (vinte por cento) e maxima de 10 (dez) vezes o valor da taxa de
manutengao vigente.

Il — Suspenséao temporaria, minimo de 1(um) més e maxima de 6 (seis) meses, do direito de uso e
gozo de determinados bens ou servigos do Condominio;

lll - Adverténcia escrita ao condémino, para que ele, seus empregados, seus visitantes ou
membros de sua familia, se abstenham da pratica de determinado ato, lesivo aos interesses do
Condominio;

IV- Excluséo, no caso de falta grave devidamente reconhecida, em deliberagcao fundamentada,
pela maioria absoluta dos presentes a Assembléia Geral convocada para este fim.

Paragrafo Segundo - O condbémino que n&o cumprir reiteradamente com 0s seus deveres
perante o condominio podera, por deliberagdo conjunta do Sindico e do conselho, ser
constrangido ao pagamento de multa de até o quintuplo do valor atribuido as suas contribuigcbes
ordinarias para as despesas condominiais mensais, tendo como base o valor do més
imediatamente anterior ao da aplicagdo da sanc¢ao, conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo Terceiro - O condbmino que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou possuidores, podera ser

constrangido ao pagamento de multa de até o décuplo do valor atribuido as suas contribuigcbes
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ordinarias para as despesas condominiais mensais, tendo como base o valor do més
imediatamente anterior ao da aplicagdo da sancgéo, até posterior deliberagdo da Assembleia sobre
outras penalidades e medidas cabiveis a serem adotadas.

Paragrafo Quarto - Independentemente da aplicacdo de sang¢do, o transgressor também podera
ser compelido a abster-se da pratica de ato que configure violagdo de dever ou quando for o caso,
a desfazer obra, cabendo ao Sindico, mediante autorizagdo judicial, mandar desmancha-la ou
adotar qualquer outra providéncia que se fizer necessaria, inclusive a custa do ofensor, se este
n&o regularizar a situagdo no prazo que lhe for concedido.

§ 1° As multas poderao ser aplicadas por dia de atraso, nos casos de obrigagdo de fazer ou ndo
fazer, até que a obrigacao seja satisfeita.

CAPITULO Xill
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Clausula 49 - Os condbminos obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores, pelo fiel
comprimento desta Convengao de Condominio, em todos os termos.

l. A eventual tolerancia quanto a demora, atraso ou omissao no cumprimento de quaisquer
das obrigacbes ajustadas neste instrumento ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
sangoes nele previstas, ndo importardo em novagao, modificagdo de quaisquer das condigbes ou
clausulas desta Convengéo de Condominio, nem tampouco perdao tacito.

Il. A eventual concessdo de alguma vantagem ou privilégio especial a determinado
conddmino, em detrimento dos demais, sera sempre a titulo precario, podendo ser revogada a
qualquer tempo.

lll. Os conddéminos locadores ou cedentes da ocupagdo perante o Condominio serao
solidarios com os locatarios, prepostos, ocupantes e visitantes, quanto a responsabilidade pelos
atos praticados pelos ultimos que resultarem em transgressdo a condigbes ou clausulas desta
Convengao de Condominio.

IV. O Condominio por si ou seus prepostos ndo assume responsabilidade:

e por acidentes ou danos de ordem pessoal, material ou moral, bem como extravios,
sinistros, quebra da instalagdo ou objetos que, em quaisquer condigdes e ocasides,
sofram os condéminos e demais possuidores, dentro do condominio ou em areas comuns,
nem por objetos ou coisas confiadas a empregados;

e por furtos ou roubos de que sejam vitimas, dentro do Condominio, os condéminos e
demais usuarios e estranhos, em quaisquer circunstancias e ocasibes;

e pelainterrupcdo eventual que se verificar, em qualquer ocasido, de servigo de eletricidade
e agua e outros, seja qual for a causa;

V. Incumbe aos empregados contratados pelo Condominio ou empresas prestadoras de
servigos fiscalizar o fiel cumprimento desta Convengao de Condominio e do Regimento Interno,
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considerando ser motivo de justa causa a dispensa a desidia no desempenho das respectivas
fungbes, omissado ou desconhecimento de suas devidas estipulagdes.

VI. E obrigacdo do condémino manter atualizados seus dados cadastrais junto a
Administracdo do Condominio, comunicando imediatamente eventual mudanga de endereco de
domicilio, assim como informar sobre locagao do imével e dados do inquilino.

VII. Os conddminos se obrigam a fazer constar dos contratos de locagdo ou qualquer outro
instrumento que importe na cesséo a terceiros, da posse, direito ou uso das unidades autbnomas,
a obrigacao do fiel cumprimento desta Convengdo de Condominio e do Regimento Interno.

VIIl. Poderao os Instituidores, em nome e por conta do condominio, a partir do més do
habite-se, contratar pelo prazo de 06 (seis) meses a 01 (um) ano, empresa administradora de
condominio e empresa de vigilancia, a manuten¢éo e conservagao do condominio, outros servigos
indispensaveis, pagar as contas de agua e luz do condominio. Os custos serdo prontamente
rateados e ressarcidos pelo condominio, atualizados.

IX.Todas as unidades que permanecerem em nome da Incorporadora, com a finalidade de

serem vendidas, pagarao 50 % da taxa de condominio correspondentes a elas.

Fica eleito o foro de Elias Fausto - SP., com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas da presente Convengéo de Condominio.

Elias Fausto - SP., 09 de junho de 2021.

JANAINA CRISTIANE DOS Assinado de forma digital por JANAINA CRISTIANE

DOS SANTOS GALHERA:16359906880

SANTOS GALHERA:16359906880 Dpados: 2021.06.29 15:09:16 -03'00"
MCF EMPREENDIMENTOS IMOBILIAROS SPE LTDA.
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